GOBERGASSE 17/

VILLA HIETZING | WIEN




WILLKOMMEN

IN'DER VILLAHIETZING
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WO DAS GUT.

LEBEN, WO WIEN AUFATMET

Wie gut Luft und Licht in Hietzing sind, wusste
bereits Kaiserin Maria Theresia. Denn im heu-
tigen 13. Bezirk hat sie im 18. Jahrhundert das
Schloss Schdnbrunn als ihre Sommerresidenz
errichten lassen. Lage, Ausblick, Luft und Atmos-
phdre machen den Ort mit seiner immensen
Gartenanlage und seinen schonen Alleen einzi-
gartig — wie auch den ganzen Stadtteil bis heu-
te. Die Sommerresidenz der Habsburger hat zur
Ansiedlung vieler Adeliger und hoher Beamter

gefihrt, weshalb Althietzing, Lainz und St. Veit
ein besonders vornehmes Wohngebiet bilden.
So bewahrtHietzing den entspannten Charakter
und viel von der Atmosphdre des traditionellen
Wiens.

Rund 72 Prozent aller Flachen von Hietzing sind
griin und bilden Naturschutzgebiete. Zum Bezirk
gehoren Teile des Wienerwaldes mit dem 22,6
km2grofen Schutzgebiet  Lainzer Tiergarten.
Das offentlich zugdngliche, aber ummauerte

- SO NAH LIEGT

Areal umfasst zahlreiche Berge und einige Wie-
nerwaldbdche, die in die Wien oder die Liesing
munden.

Theater (2.B. Marionettentheater oder Schloss-
theater im Schloss Schonbrunn), zahlreiche
Museen (darunter die Klimt-Villa, Sportclubs
sowie die Parkanlage, der Tierpark,ein paar
der vorziiglichsten Restaurants und Cafés von
Wien), Shops, Antiquitatengeschdfte und Bou-
tiquen machen Hietzing zu einer Erlebnisreise.



VILLA HIETZING

DIE

—_ T

gbergasse 17

Hietzing ist bekannt fiir seine geschichtstrachtigen
Villen. Die aufwenig um- und ausgebaute Villa in
der Gobergasse 17 erinnert mit Ihrer klassischen
Architektur an die birgerlichen Villen des frihen
20.Jahrhunderts.

Highlights

- Grosses Grundsttick nach Stidenausgerichtet und
rundum Sonne des ganzen Tag.

- Grlin eingewachsener Garten fir alle Wohnein-
heiten

-Alter Baumbestand sorgt fur angenehme Temper-
aturen auch in heiBen Wiener Sommern
-Penthouse mit drei Terrassen und wunderschoner
Galerie

-Moderne Ausstattung auf hohem Niveau: Parkett,
Naturstein, beste Objekte fur Bad und WC

-7 Minuten zu FuB zum Stadtteilzentrum an der
Lainzer Strafe (Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Restaurants), 5 Minuten mit dem
Auto ins Zentrum von Hietzing
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TOP T - GARTENGESCHOSS

Das Gartengeschoss ermoglicht den direkten Zugang in den nach Siiden ausgerichteten Garten. Damit bietet es ideales Wohnen fiir Kinder oder Gaste.
Fine Deckenhohe von 2,65 m und eine umfangreiche Belichtung sorgen fiir ein angenehmes Zuhause.
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TOP 1- ERDGESCHOSS

Das Erdgeschoss als Hochparterre bildet das obere Geschoss der Maisonette. Das Hochparterre oder die gesamte Wohnung sind variabel gestaltbar. Je nach
Dedarf fiir eine Familie mit einem oder mehreren Kindern oder fiir Menschen, die viel Raum fiir Sport oder Hobbys beanspruchen.
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TOP 2- GARTENGESCHOSS

Das Erdgeschoss Nr.2 ist die rechts gelegene Maisonette die ebenso iber zwei Ebenen, das Hochparterre und das Gartengeschoss verfligt und mit dem Garten
und dem Gartenhaus verbunden ist.
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TOP 2- ERDGESCHOSS
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PENTHOUSE

Die Penthouse Maisonette erreicht mitsamt der Galerie-Ebene eine Gesamthcohe von 5,70 m. Diese besondere Villen-Einheit verfligt tiber drei grossziigige
Terrassen, die einen weitrdumigen und unverbaubaren Blick bis zu den Ausldufern des Wiener Waldes, dem Roten Berg, sowie dem Lainzer Tierpark ermogli-
chen. Umfangreiche Gestaltungsmaoglichkeiten unterstreichen die hohe Qualitdt dieses besonderen Haus-im-Haus.
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GALERIE

Wohnen, Schlafen, Arbeiten - Die Galerie mit dem weiten Blick eroffnet vielfdltige Mogli-

chkeiten einer individuellen Gestaltung und Nutzung.




RIMMLISCHE AUSSICHTEN

Jedes Geschoss bietet einen freien und eigenen Blick in das Hietzinger  mige Garten mit Swimmingpool und Wellnessbereichen. Alle AuBenbere-
Griin, das sich bereits auf dem grofziigigen Grundstiick zeigt. Zu den iche vergroBern den Lebensraum auf ganz nattirliche Weise und lassen
Apartments im Erdgeschoss und im Obergeschoss rechts gehoren gerdu-  die Grenzen zwischen drinnen und drauRen spielerisch verschwinden.




ERSTKLASSIGE AUSSTATTUNG FUR INDIVIDUELLE WUNSCHE

Die VILLA HIETZING ermdglicht es in ihrer Umsetzung auf zahlreiche indivi-  chen Stil mit Stuckelementen bis hin zu vielfaltiger Modernitat.
duelle Wiinsche eingehen zu knnen. Bei der Festlegung einer besonderen Innenraumarchitektur beraten wir gern.

Beispiel: Badeinrichtung - Das Spektrum der Gestaltung reicht vom klassis-
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SCHONBRUNNER
SCHLOSSPARK
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Schloss Schonbrunn
Tiergarten Schonbrunn
Schaumweinhduschen
Technisches Museum

Café Gloriette

Hanil Sushi

Klimt Villa

Otto Wagner Hofpavillon
U4-Hietzing

Plachutta Restaurant

Café Domaver
Hietzinger Bad
Wein & Co

Mario Pasta-Grill-Bar



PROJEKT-PHILOSOPHIE

Wir verfolgen ein eigenes Konzept der Restitu-
tion von bestehenden Bauten. Wir mdchten
sie mit neuem Leben erfiillen und dabei die
gewachsene Atmosphdre erhalten, ohne auf
die Annehmlichkeiten moderner Ausstattung

und schoner Materialien zu verzichten.

Die Villa Gobergasse 17.in Hietzing ist unser
jlngstes Beispiel einer gelungenen Restitu-
tion. Die Rdume sind neu entstanden, wirken
auf natlrliche Weise vergroRert und in-die sie

umgebende Natur integriert. Alle Variablen
passen wie ein Stein auf den anderen und
vielfdltigste Bedurfnisse finden mit diesem
neuen Zuhause ihre Erftillung.

Bl BretschneideNtmmobilien GmbH
Gobergasse 17 1130 Wien
www.bretschneider-immobilien.de




